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 ام  نظامѧѧبيع وإيجار عقارات وأراضي الدولة والقطاع الع

  ) ١٢لأغѧѧѧѧراض الاسѧѧѧѧتثمار والمسѧѧѧѧاطحة عليهѧѧѧѧا رقѧѧѧѧم (

  "الصѧѧѧѧѧѧادر بقѧѧѧѧѧѧرار مجلѧѧѧѧѧѧس الѧѧѧѧѧѧوزراء  ٢٠٢٥لسѧѧѧѧѧѧنة 

 ".٢٠٢٥) لسنــة ٦٩٩(رقم 
  

  

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ونـوالست بعةة الساـالسن         م ٢٠٢٥ يلولآ ١٥/ هــ١٤٤٧ بيع الاولر ٢٣     ٤٨٤٠  العــدد                

و ح௩وت௩مین ست௩ش ӟیسا    ز ٢٠٢٥ ئهيلوول ١٥ك/١٤٤٧ ڕەبيعهلئهووەڵ ٢٣     ٤٨٤٠ ەـارژم                   



  مرا
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  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 )١( ١٥/٩/٢٠٢٥                     ٤٨٤٠العدد  –الوقائع العراقية 

 قرارات

  

  قرار

  مجلس الوزراء

  ٢٠٢٥) لسنة ٦٩٩(رقم 

  

   ،٥/٨/٢٠٢٥المنعقѧѧدة فѧѧي  الحاديѧѧة والثلاثѧѧين قѧѧرّر مجلѧѧس الѧѧوزراء فѧѧي جلسѧѧته الاعتياديѧѧة   

  ما يأتي:

بيع وإيجار عقارات وأراضي الدولة نظام ،  )٢٠٢٥لسنة  ١٢( الموافقة على إصدار النظام    

ً إلى أحكام البند  استنادًا ، ليهاوالقطاع العام لأغراض الاستثمار والمساطحة ع من المادة  ثالثا

والبنѧѧد (أولاً) مѧѧن المѧѧادة ) ١٠اً) مѧѧن المѧѧادة (خامسѧѧالبنѧѧد (الفقرة (أ) من و الدستورمن  )٨٠(

  . المعدل )٢٠٠٦لسنة  ١٣( الاستثمار من قانون ) ٣١(

  
  د. حميد نعيم الغزي

  الأمين العام لمجلس الوزراء

٨/٩/٢٠٢٥  
  

     

  

    



  مرا
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 )٢( ١٥/٩/٢٠٢٥                      ٤٨٤٠العدد  –الوقائع العراقية 

  

  أنظمة

  مجلس الوزراء 

  ) مѧѧѧѧѧن الدسѧѧѧѧѧتور، والفقѧѧѧѧѧرة (أ) ٨٠اسѧѧѧѧѧتناداً إلѧѧѧѧѧى أحكѧѧѧѧѧام البنѧѧѧѧѧد (ثالثѧѧѧѧѧاُ) مѧѧѧѧѧن المѧѧѧѧѧادة (     

  ) مѧѧن قѧѧانون الاسѧѧتثمار ٣١) والبنѧѧد (أولاً) مѧѧن المѧѧادة (١٠مѧѧن البنѧѧد (خامسѧѧاً) مѧѧن المѧѧادة (

  ،٢٠٠٦) لسنة ١٣رقم (

  صدر النظام الآتي:

  ٢٠٢٥) لسنة ١٢رقم (

  نظام

  وأراضي الدولة والقطاع العام لأغراض الاستثمار بيع وإيجار عقارات 

  والمساطحة عليها
  

  هيئѧѧة الاسѧѧتثمار فѧѧي الاقلѧѧيم بينها وتتولى الهيئة الوطنية للاستثمار بالتنسيق  -ولاً أ -١-المادة 

تحديѧѧد العقѧѧارات الملائمѧѧة لتنفيѧѧذ  ،و فѧѧي المحافظѧѧة غيѧѧر المنتظمѧѧة فѧѧي اقلѧѧيم أ

  عارض مع التصميم الأساس للمدن .وبما لا يت المشاريع الاستثمارية

 ً   يتم التنسيق مع الجهة المالكة للعقار في شѧѧأن تخصѧѧيص العقѧѧارات الصѧѧالحة  -ثانيا

  . قامة المشاريع الاستثماريةلإ

 ً   ) ثلاثين يوماً ٣٠( مدة يسلم العقار المخصص للمشروع الى المستثمر خلال -ثالثا

وفي حالة عدم التزام  ،لشواغل خالياً من ا منح الاجازة الاستثماريةريخ أمن ت

الѧѧѧوزارات والجهѧѧѧات غيѧѧѧر المرتبطѧѧѧة بѧѧѧوزارة بتسѧѧѧليم العقѧѧѧارات المخصصѧѧѧة 

ً ٦٠للاسѧѧѧتثمار خѧѧѧلال مѧѧѧدة ( ريخ طلѧѧѧب الهيئѧѧѧة الوطنيѧѧѧة أمѧѧѧن تѧѧѧ ) سѧѧѧتين يومѧѧѧا

ء نقѧѧل ملكيتهѧѧا بѧѧدون بѧѧدل الѧѧى الهيئѧѧة لتخصيصѧѧها اللاستثمار فلمجلѧѧس الѧѧوزر

  . للمشروع الاستثماري
 

  تشُكّل لجنة برئاسة ممثل عن الهيئة الوطنية للاستثمار، وعضوية ممثلين  -أ -أولاً  -٢-المادة 

   -عن كل من :

  . هيئة استثمار الإقليم أو المحافظة غير المنتظمة في إقليم المعنية .١

  . الهيئة العامة للضرائب .٢



  مرا
  

 
    

 
 

 

                      

 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 )٣( ١٥/٩/٢٠٢٥                      ٤٨٤٠العدد  –الوقائع العراقية 

  

  أنظمة

  . دائرة التسجيل العقاري .٣

 . الجهة المالكة للعقار. ٤
 بѧѧدلات تقѧѧدير البنѧѧد هѧѧذا مѧѧن) أ( الفقѧѧرة فѧѧي عليها وصالمنص اللجنة تتولى -ب

 والأراضي العام والقطاع للدولة العائدة للعقارات والمساطحة والايجار البيع

   والمشѧѧاريع التѧѧي الاتحѧѧادي الطѧѧابع ذات للمشѧѧاريع الاسѧѧتثمارية المخصصѧѧة

   . )دولار مليار( دولار) ١.٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠( عن قيمتها تقل لا

 ً ل لجنѧѧѧة برئاسѧѧѧة رئѧѧѧيس هيئѧѧѧة الاسѧѧѧتثمار فѧѧѧي المحافظѧѧѧة أو نائبѧѧѧه ، تشѧѧѧُك -أ -ثانيѧѧѧا

  -وعضوية ممثلين عن كل من :

 الهيئة العامة للضرائب .  .١

 دائرة التسجيل العقاري .  .٢

  الجهة المالكة للعقار .   .٣

 بѧѧدلات تقѧѧدير البنѧѧد هѧѧذا مѧѧن) أ( الفقѧѧرة فѧѧي عليهѧѧا المنصѧѧوص اللجنѧѧة تتولى -ب

 والأراضي العام والقطاع للدولة العائدة اراتللعق والمساطحة والايجار البيع

 التѧѧي للمحافظѧѧة ضمن المنѧѧاطق الخاضѧѧعة الاستثمارية للمشاريع المخصصة

   . )دولار مليار( دولار) ١.٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠( عن قيمتها تقل

 ً أولاً) ( البنѧѧدين مѧѧن) أ( الفقѧѧرة وفѧѧق علѧѧى المشѧѧكلتين ينعقѧѧد نصѧѧاب اللجنتѧѧين -ثالثѧѧا

 ً  بالأغلبيѧѧة بحضѧѧور اغلبيѧѧة الاعضѧѧاء وتتخѧѧذ قراراتهѧѧا دةالمѧѧا هѧѧذه من) و(ثانيا

  المطلقة لعدد أعضاءها .
  

المقدرة  أو المساطحة و الايجارأتلتزم الجهات المالكة للعقارات ببدلات البيع  -ولاً أ -٣-المادة 

وفѧѧي حѧѧال عѧѧدم  ،) مѧѧن هѧѧذا النظѧѧام ٢مѧѧن اللجѧѧان المشѧѧكلة بموجѧѧب المѧѧادة (

للاستثمار بعرض محاضر التقѧѧدير علѧѧى مجلѧѧس  التزامها تقوم الهيئة الوطنية

  .  الوزراء لاصدار القرار المناسب باعتمادها

 ً تلتѧѧزم الجهѧѧات المالكѧѧة للعقѧѧارات المخصصѧѧة للمشѧѧاريع الاسѧѧتثمارية بѧѧابرام  -ثانيѧѧا

ً ٣٠(مدة عقود التصرفات القانونية عليها خلال  ريخ تقدير أمن ت ) ثلاثين يوما

  .  مساطحةو الأو الايجار أبدلات البيع 
  



  مرا
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 )٤( ١٥/٩/٢٠٢٥                      ٤٨٤٠العدد  –الوقائع العراقية 

  

  أنظمة

تمُلك الاراضѧѧي المخصصѧѧة للمشѧѧاريع السѧѧكنية داخѧѧل التصѧѧميم الأسѧѧاس ببѧѧدل  -أولاً  -٤-المادة 

%) مѧѧن القيمѧѧة الحقيقيѧѧة لѧѧلأرض الѧѧذي تحѧѧدده اللجѧѧان المشѧѧكلة ٩٠مقѧѧداره (

  -) من هذا النظام ، على وفق آلية التسديد الآتية :٢على وفق المادة (

 العقد مع الجهة المالكة . %) من القيمة الكلية عند إبرام١٠(  .أ 

%) مѧѧن تنفيѧѧذ ٢٠%) مѧѧن القيمѧѧة الكليѧѧة عنѧѧد تحقѧѧق نسѧѧبة انجѧѧاز (١٠( .ب 

 المشروع .

%) مѧѧن تنفيѧѧذ ٤٠%) مѧѧن القيمѧѧة الكليѧѧة عنѧѧد تحقѧѧق نسѧѧبة انجѧѧاز (١٠( .ج 

 المشروع .

%) مѧѧن تنفيѧѧذ ٧٠%) مѧѧن القيمѧѧة الكليѧѧة عنѧѧد تحقѧѧق نسѧѧبة انجѧѧاز (٣٠( .د 

 المشروع. 
وع لغرض رفع ة عند تحقق اكمال تنفيذ المشر%) من القيمة الكلي٣٠(هـ . 

 سند الملكية . إشارة عدم التصرف عن 
 ً  الأساس التصميم خارج تقع الاراضي المخصصة للمشاريع السكنية التي ملكتُ  -ثانيا

 السѧѧكنية الوحѧѧدة قيمѧѧة ضѧѧمن الارض قيمѧѧة تحُتسѧѧب لا ان علѧѧى ، بѧѧدل بѧѧدون

  للمواطن . المباعة

 ً المخصصѧѧة للمشѧѧاريع الصѧѧناعية داخѧѧل المѧѧدن الصѧѧناعية  تمُلѧѧك الاراضѧѧي -أ -ثالثѧѧا

والاقتصѧѧادية والتنمويѧѧة التѧѧي تقѧѧع خѧѧارج التصѧѧميم الأسѧѧاس ببѧѧدل مقѧѧداره 

  للأرض . الحقيقية %) من القيمة١(

 الأسѧѧاس التصѧѧميم خѧѧارج للمشѧѧاريع الصѧѧناعية المخصصѧѧة الاراضي تملك -ب

  للأرض . الحقيقية القيمة %) من١٠( مقداره بيع ببدل

 التصѧѧميم داخѧѧل تقѧѧع التѧѧي للمشѧѧاريع الصѧѧناعية المخصصѧѧة الاراضي تملك -ج

  للأرض . الحقيقية القيمة %) من٣٠( مقداره بيع ببدل الأساس

  يبѧѧѧدأ تѧѧѧأريخ اسѧѧѧتحقاق بѧѧѧدل البيѧѧѧع المѧѧѧذكور فѧѧѧي الفقѧѧѧرات (أ) و(ب) و(ج)  -د

  من هذا البند من تأريخ بدء التشغيل التجاري أو الإنتاج .



  مرا
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 )٥( ١٥/٩/٢٠٢٥                      ٤٨٤٠العدد  –الوقائع العراقية 

  

  أنظمة

التصرف عن سند الملكية للمشاريع الصناعية المذكورة  ترفع إشارة عدم -ـه

فѧѧي الفقѧѧرات (أ) و(ب) و(ج) مѧѧن هѧѧذا البنѧѧѧد مѧѧن تѧѧأريخ تنفيѧѧذ المسѧѧѧتثمر 

  لالتزاماته وبدء التشغيل التجاري .

 ً    وفقاً لأحكام هذا النظام . وجدت إن المشيدات ايجار أو بيع يُحتسب بدل -رابعا

 ً أو المطѧѧѧور الثѧѧѧانوي إيصѧѧѧال البنѧѧѧى التحتيѧѧѧة  يتѧѧѧولى المسѧѧѧتثمر أو المطѧѧѧور -خامسѧѧѧا

  الخارجية للمشروع مجاناً. 

 ً   يسѧѧري علѧѧى المشѧѧروع الاسѧѧتثماري متعѧѧدد الأغѧѧراض البѧѧدلات المѧѧذكورة  -سادسѧѧا

  في هذا النظام وبحسب نسبة كل نشاط .
  

  تѧѧُؤجر الاراضѧѧي المخصصѧѧة للمشѧѧاريع الاسѧѧتثمارية داخѧѧل التصѧѧميم الأسѧѧاس  -أولاً  -٥-المѧѧادة 

  -فق النسب الآتية:على و

%) مѧѧѧن القيمѧѧѧة الحقيقيѧѧѧة لѧѧѧلأرض للمشѧѧѧاريع ٤ببѧѧѧدل سѧѧѧنوي مقѧѧѧداره ( .أ 

 التجارية. 

%) مѧѧѧن القيمѧѧѧة الحقيقيѧѧѧة لѧѧѧلأرض للمشѧѧѧاريع ٣ببѧѧѧدل سѧѧѧنوي مقѧѧѧداره (  .ب 

 الترفيهية أو الخدمية أو الزراعية أو الصناعية غير الملوثة . 
 ً ج التصѧѧميم الأسѧѧاس تؤُجر الاراضѧѧي المخصصѧѧة للمشѧѧاريع الاسѧѧتثمارية خѧѧار -ثانيا

   -على وفق النسب الآتية :

%) مѧѧѧن القيمѧѧѧة الحقيقيѧѧѧة لѧѧѧلأرض للمشѧѧѧاريع ١ببѧѧѧدل سѧѧѧنوي مقѧѧѧداره ( . أ

 الصناعية أو الزراعية . 

%) مѧѧѧن القيمѧѧѧة الحقيقيѧѧѧة لѧѧѧلأرض للمشѧѧѧاريع ٢ببѧѧѧدل سѧѧѧنوي مقѧѧѧداره (  . ب

 الترفيهية أو الخدمية أو التجارية.
 

الأراضѧѧѧي المخصصѧѧѧة يجѧѧار أو المسѧѧѧاطحة عѧѧن لا يسѧѧѧتوفى بѧѧدل البيѧѧѧع أو الا -أولاً  -٦-المѧѧادة

للخѧѧѧدمات العامѧѧѧة غيѧѧѧر الربحيѧѧѧة مثѧѧѧل (الحѧѧѧدائق والشѧѧѧوارع ومراكѧѧѧز الشѧѧѧرطة 

  والإطفاء ودور العبادة وغيرها) . 

 ً   يقوم المستثمر بإعادة الأراضي المشѧѧار اليهѧѧا فѧѧي البنѧѧد (أولاً) مѧѧن هѧѧذه المѧѧادة  -ثانيا

ѧѧلال مѧѧاً خѧѧة مجانѧѧأريخ ٦٠دة (إلى الجهات الحكومية المعنيѧѧن تѧѧاً مѧѧتين يومѧѧس (

  انجاز المشروع . 



  مرا
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  أنظمة

  تѧѧؤول بѧѧدلات البيѧѧع أو الايجѧѧار أو المسѧѧاطحة إلѧѧى الخزينѧѧة العامѧѧة الاتحاديѧѧة  -أولاً  -٧-المѧѧادة

  إذا كانѧѧت الجهѧѧة مالكѧѧة الارض ممولѧѧة مركزيѧѧاً ، وتѧѧؤول إلѧѧى الجهѧѧة المالكѧѧة 

  إذا كانت ممولة ذاتياً .

 ً ل الايجѧѧار أو المسѧѧاطحة مѧѧن تѧѧأريخ بѧѧدء التشѧѧغيل يبѧѧدأ تѧѧأريخ اسѧѧتحقاق بѧѧد -أ -ثانيѧѧا

التجѧѧاري أو الانتѧѧاج للمشѧѧروع ، علѧѧى أن يلتѧѧزم المسѧѧتثمر بانجѧѧاز المشѧѧروع 

  خلال المدة المحددة في العقد . 

اذا كان المشروع الاستثماري ينفذ على مراحل فيكون تأريخ استحقاق بѧѧدل  -ب

  ي أو الإنتاج لكل مرحلة .الايجار أو المساطحة من تأريخ بدء التشغيل التجار
  

  يعѧѧاد النظѧѧر بتقѧѧدير بѧѧدلات الايجѧѧار أو المسѧѧاطحة المنصѧѧوص عليهѧѧا فѧѧي هѧѧذا النظѧѧام  -٨-المادة

  كل خمس سنوات من تأريخ بدء التشغيل التجاري أو الانتاج .
  

تسري على المشاريع الإستثمارية الحاصلة على إجازات الإسѧѧتثمار فѧѧي وقѧѧت  -أولاً  -٩-المادة

م بيѧѧع وإيجѧѧار عقѧѧارات وأراضѧѧي الدولѧѧة والقطѧѧاع العѧѧام لأغѧѧراض نفѧѧاذ نظѧѧا

وتعديلاتѧѧه ، بѧѧدلات البيѧѧع  ٢٠١٧) لسѧѧنة ٦الإستثمار والمساطحة عليها رقم (

أو الايجار أو المساطحة وإعادة التقدير المنصوص عليها في النظام المذكور 

  وقت منح الاجازة أو تعديلاته في ظل نفاذ أي منها .

 ً ي على المشاريع الإستثمارية الحاصلة على إجازات الاستثمار بعد نفاذ تسر -أ -ثانيا

الإسѧѧتثمار  لأغѧѧراض العѧѧام والقطѧѧاع الدولة وأراضي عقارات وإيجار بيع نظام

بدلات البيع أو الايجار أو المساطحة المنصوص عليها  ٢٠١٠) لسنة ٧رقم (

  أي منها .  في النظام المذكور وقت منح الاجازة أو تعديلاته في ظل نفاذ

تسѧѧري علѧѧى المشѧѧاريع الاسѧѧتثمارية الحاصѧѧلة علѧѧى اجѧѧازات الاسѧѧتثمار قبѧѧل  -ب

 لأغѧѧراض العام والقطاع الدولة وأراضي تأريخ نفاذ نظام بيع وايجار عقارات

بѧѧѧدلات البيѧѧѧع أو الايجѧѧѧار أو المسѧѧѧاطحة  ٢٠١٠) لسѧѧѧنة ٧الاسѧѧѧتثمار رقѧѧѧم (

  المنصوص عليها في النظام المذكور قبل تعديله .

ً ث يجري تقدير بѧѧدلات البيѧѧع أو الايجѧѧار أو المسѧѧاطحة للمشѧѧروعات غيѧѧر المقѧѧدرة  -الثا

 بدلاتها وإعادة التقدير المشار إليه في البند (أولاً) من هذه المادة من اللجنتين

  ) من هذا النظام .٢في المادة ( المنصوص عليهما



  مرا
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  أنظمة

طاع العام لأغراض الإستثمار يلغى نظام بيع وإيجار عقارات وأراضي الدولة والق -١٠-المادة 

  وتعديلاتѧѧه مѧѧع مراعѧѧاة البنѧѧد (أولاً)  ٢٠١٧) لسѧѧنة ٦والمسѧѧاطحة عليهѧѧا رقѧѧم (

  ) من هذا النظام .٩من المادة (
  

) تسѧѧعين يومѧѧاً مѧѧن تѧѧأريخ نشѧѧره فѧѧي الجريѧѧدة ٩٠ينفѧѧذ هѧѧذا النظѧѧام بعѧѧد ( -أولاً  -١١-المѧѧادة 

  الرسمية.

 ً   ) ٩) و(٢مѧѧن هѧѧذه المѧѧادة تنفѧѧذ المѧѧادتين ( اسѧѧتثناءً مѧѧن أحكѧѧام البنѧѧد (أولاً) -ثانيѧѧا

  من تأريخ نشره في الجريدة الرسمية .من هذا النظام 

  

  د شياع الســودانيـمحم

  رئيــــس مجــلـــس الـــــوزراء
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